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a 2026. februar 2. napjan kelt modositassal
Vieleke azy egymdssal a 2025. oktéber 10. napjin kitotl addspitels szerz0dést Jelen szerzidéssel midositidk, a midesitdasokat
alitbiizdssal és dolt betds kiemeléssel jelolve, minden mds 16szében a szerzodést valtozatlanil hagyra és a szerzodés 11.
pontjdban foglalt iigyéds meghatalmazidst lenti alidirasukseal megismételye. A midvsitis eélja a tulgjdonjog fenntartdsihos
keapesolddd vendi jog batdridejéneke_viltozatlamul hagydsdval, as;_utolsd réssfer kifizetési hatdridi hosszabbitisa 2026.
dprilis 11. napjdss, a vevii bitell folydsitd bank megvdltoztatisa és ag onerd megfizelés igazolds sgersddésbe foplulisa.

Ugysz{lm: 2814

Mely létrejott egyrészrél:

Szigetmonostor Kozség Onkormianyzat (Tdrzskonyvi azonosité szam (PIR): 731069, Székhely: 2015
Szigetmonostor Fé utca 26., adészam: Adészam: 15731065-2-13, KSH statisztikai szamjel: 15731065-8411-321-
13, Allamhaztartasi egyedi azonositd (AHTT): 740658, Képviseli Molnar Zsolt Polgarmester (anyja neve:
Cselétei  Julianna, — sziletési idejer  1973.04.20., lakcime: 2015 Szigetmonostor  F6  utca 7))
holearmester@szipetmonostor.hu, +36704569479, +3626393512)

, tulajdoni hinyad: 1/1 Telek, mint Telek Eladé és

Z5ldar Vendéglatoipari és Kereskedelmi Betéti Tarsasag (székhelye: 2015 Szigetmonostor, Akacfa utca 1.
adészam: 24523828-2-13, statisztikai szamjel: 24523828-5611-117-13., cégjegyzékszam: 13-06-016667,
nyilvantartast vezeté szerv: Budapest Kornyéki Torvényszék Cégbirosiga) Képviseli: Lakatosné Csik Adrienn
lgyvezetésre jogosult tag (anyja neve: Mobcsai Katalin, Sziiletési ideje: 1981/09/26., lakcime: 2015 Szigetmonostor,
Nefelejcs utca 34., Adbazonosité jel: 8333431623), tulajdoni hanyad: 1/1 Vendégls , mint Vendégl6 Elado

St e ibhialkan Talok Bladd és Vendégls Eladé egyiits: Eladok (Jakatosneadrienn(@gmail.com)
mdsrészrol:

Gastroflight Korlatolt Felelgsségii Tarsasag (székhelye: 2015 Szigetmonostor, Vadvirag utca hrsz 1744/11.
addszam:  24944629-2-13, statisztikai szamjel:  24944629-5611-113-13., cégjegyzékszam: 13-09-218683,
nyilvantartist vezetd szerv: Budapest Kérnyéki Torvényszék Cégbirosiga) Képviseli Toth Laszlé lgyvezeto
(anvia neve: Kovacs Erzsébet, Sziiletési ideje: 1975/07/31., cime: 1089 Budapest, Didszegi Samuel utca 50. 5. em.
51i. ajtd,” Addazonositd jel:  8396571082); - mint Vevs, a tovibbizkban: Vevs (kapcsolattartas:
laci750731@gmail.com, +36706240483 )

kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

I. Az adasvétel tatgya:

1./

Felek rogzitik, hogy 1/1 tulajdoni aranyban Telek Elado kizardlagos tulajdondt képezi a szigetmonostoti ingatlan-
nyilvantartasban belteriilet 1744/11 helyrajzi szam alatt felvett, kivett beépitett tetiilet megjeldlésii ingatlan —
mely ingatlan 2015 Szigetmonostor, Vadvirag utca 32. alatt talilhat6 (a tovabbiakban: Telek).

Felek régzitik, hogy 1/1 tulajdoni arinyban Vendéglé Eladé kizarolagos tulajdonit képezi a szigetmonostori
ingatlan-nyilvintartisban beltetiilet 1744/11/A helyrajzi szam alatt felvett, 119 négyzetméter alapteriiletd,
vendégl8 megijeldiésti, egyéb 6nallo ingailan (a tovabbiakban: Vendégls).

Telek és Vendégld a tovabbiakban egyiitt: Ingatlan

Felek megallapodnak abban, hogy Telek és a Vendéglé dologbsszesség, adasvételi szandékuk az egyiittes
atruhézésta iranyul, azzal, hogy a Telek vételarat kizdrolag Onerdbdl fizetik meg Vevd.

2./

Az Ingatlan tulajdonjoganak igazolasa az alibbiak szerint tortént: a mai napon igyintézs tigyveéd altal lekért tulajdoni
lap masolatok széljegy bejegyzést és a tulajdoni lap III. része hatilyos teher bejegyzést - a Telket terhelS és a
Vendéglét illets féldhasznalati jogon kivil — g alibbiak serint lartalmas;

Sedliegy: INYER/2025/356238-2025.10.17 10:16:53. Tulajdonjog_ fenntartdshos. kapesolods _vevii_jog_bejegyzise. név:
GASTROFLIGHT Kft.. 2015 Szigetmonostor, Vadvirdg w. brzz 1744/11
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ek ponathogdidban:
ey INYER/ 2025/ 356238-2025.10.47 10:16:53, Lulydonjos Jenntartdrhos, kapesolodi _vepor jog bejegyzidse. _nen:
GASTROFLIGHT Kii.. 2015 Ssipetmonastor. Vadvindg w. bysgz 1744/ 11

Lilad6k jogszavatossagot vallalnak fenti Ingatlan fentieken tdli per-, teher- és igénymentességéert.
Fllenjegyz tigyvéd Felek elé titja az Ingatlan térképmasolatit, amelyre Eladok akként nyilatkoznak, hogy az a
valésagnak mindenben megfelel.

I1. Vételar, vételar kiegyenlités

3./

Felek megallapodnak abban, hogy az Eladék eladjik, a Vevd pedig az Ingatlant — 1/1 tulajdoni arinyban - a
kolesonosen kialkudott dsszesen 33.000.000 -, Ft, azaz Harmincharommillié forint vételarért (teljes vételar) -
amelybd] 13.000.000,- Ft azaz Tizenharommillié forint a Telek vételara és 20.000.000,- Ft azaz Hiszmilli6 forint a
Vendéglé vételara - megtekintett allapotban megvasarolja. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant kelld alapossiggal
megvizsgalta.

A vételar megoszlasa és a megfizetés forrisa:

Telek: 13.000.000,- Ft azaz Tizenhirommillié forint, amelyet Vevd teljes egészében 6nerdbdl fizet meg.
Vendéglé: 20.000.000,- Ft azaz Huszmilli6 forint, amelyet Vevé 6.000.000,- Ft onerd és 14.000.000,- Ft OTP Bank
NyRt-t8] igényelt Széchenyi hitel konstrukei6 felhasznaldsaval fizet meg.

Egyik ingatlan vételitinak sincsen Afa tartalma.

Felek kifcjezetten megallapodnak abban, hogy a Telek és a Vendéglé dologosszesség, egymassal funkcionalis
egységben vannak. Vevé megismerte a foldhaszndlati jogra vonatkozé megillapodast. Ellenjegyz6 ugyvéd
thjékoztatja Feleket a foldhasznalattal kapcsolatos torvényi szabalyokrdl (kiilondsen: Ptk. 5:18.§-5:20.5).
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Telek Flad6 és Vendégls Elado lenti alairasukkal akként nyilatkoznak, hogy elévasarlasi jogukkal kolesénosen nem
kivannak élni.

Eladék kijelentik, hogy az Ingatlan rejtett hib4jardl nincs tudomésuk, az rendeltetésszerti hasznilatra kellékeivel
egyiitt alkalmas.

Felek jelen okirat aldirasaval elismerik, hogy az eljar iigyvéd tajékoztatta Sket arrdl, hogy a 40/2017. (XII. 4.)
NGM rendelet rendelkezései alapjan villamos biztonsagi feliilvizsgilat elvégzése kotelezd a lakoépiiletekben 1évo
lakasok villamos berendezésén tulajdonosvaltiskor, kivételt képez, ha a tulajdonosvaltis idSpontjahoz képest 6
évnél nem régebben elvégzett felilvizsgilatot igazol6 ellendrzési dokumentum (mindsitd irat) rendelkezésre Al A
feliilvizsgilat nem megfelelé eredményii, amelyet Vevé tudomdsul vesz a Vendégld feldjitandd allapotara
tekintettel.

Ellenjegyz6 tigyvéd tajékoztatja Feleket a 2025. évi XLVIIL t6rvény rendelkezéseirdl, kiillonosen arrdl, hogy az
Ingatlan fekvése szerinti dnkormanyzat jogvédelmi eszkozei birtokdban az ingatlanszerzést vagy a lakcimlétesitést
szabalyozd rendeletet alkothat. Elébbi eldvisarldsi jog alapitasival jirhat, utébbi megtilthatja, feltételhez,
betelepiilési hozzajarulds megfizetéséhez kotheti a telepiilésen a lakcimlétesitést. Az addsvételi szerzGdést nyolc
napon belil kell a jegyz részére megkiildeni, a jegyzd kozzéteszi és kozli a szerz8dést a jogosultaklal, akik a kozlést
(kézzétételt) kdvetd naptol szamitott 30 napon beliil jogosultak élni elévasarlasi jogukkal. Ellenjegyz6 tgyvéd lenti
alairisaval igazolja, hogy jelen szerz&dés aldirisakor az Ingatlan fekvése szerinti dnkorminyzat vonatkozasiban
jogvédelmi rendelet nincs hatalyban.

4./

A Vevd a vételarat az alabbiak szetint fizeti meg Eladdknak:

41./

... Felek megallapodnak, hogy Vevé jelen: adds-vétell szerzbdés aldirisival egyidejileg foglaldé cimén, -amely

kifejezetten a szerzGdéses kotelezettségvallalis megerdsitéseként keriil dtaddsra, az alabbi szamu bankszamlara valo
utaldssal 3.300.000 -, Ft-ot, azaz Harommillié-haromszazezer forintot - amelybdl 2.000.000,- Ft azaz Kétmillio
forint 2 Vendéglé foglalé és 1.300.000,- Ft azaz Egymilli6-haromszazezer forint a Telek foglalé - megfizet. A

prets Rohen st



zetésre kertild dsszeg a vételarba beleszamit.

2.000.000,- Ft.- , azaz kett6millié forintot Vendégld Elad6 11600006-00000000-38698723 szam
bankszamlaszamara megfizetve.

1.300.000,- Ft.-, azaz egymillié-haromszazezer forintot Telek Eladé 11742087-15393764 szamu
bankszamlaszamara megfizetve.

Felek megallapodnak, hogy a foglalora a Ptk. 6:185.§-ban foglalt szabalyokat alkalmazzak. Felek rogzitik, hogy a
foglalot, amennyiben a szerzédést teljesitik, a vételarba be kell szimitani, meghitsulds esetén a tel)esltes
meghitsulasiért felelds fél az adott foglalot elveszti, illetve a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériten.
Amennyiben a szerz8dés olyan okbol szlinik meg, amelyért egyik fél sem felelSs, vagy mindkét £él felelSs, a foglald
visszaj;ir Felek kifejezetten rnegéllapodnak abban hogy a foglalc')t k;irétalénynak tekintik a kérosultnak nem kell

/////

esetén azonban bizonyitania kell a foglalét meghaladé kar Ssszegét.

4.2./

Szerz8d6  felek megallapodasa alapjan Vevé a 3. pontban megjelolt vételarbol az Ingatlan kévetkezd
vételarrészletét, 15.700.000 -,Ft-ot azaz Tizenotmillio-hétszazezer forintot - amelybdl 11.700.000,- Ft azaz
Tizenegymillié-hétszazezer forint a Telek és 4.000.000,- Ft azaz Négymillié forint a Vendégld vételarrészlete -
jelen szerz8dés alairasival egyidejileg megfizeti Eladoknak az iltaluk meghatarozott alabbi bankszamlara utalassal.

Felek rogzitik, hogy a vételarrészlet megfizetésével a Telek teljes vételar megfizetésre keriil.

4.000.000,- Ft.- azaz négymilli6 forintot VendéglS Elad6 11600006-00000000-38698723 szamu
bankszamlaszamara megfizetve.
11.700.000,- ¥t~ azaz tizenegymillié-hétszazezer forintot Telek Eladé 11742087-15393764 szamu
bankszamlaszamara megfizetve.

Felek lenti_aliirisukkal akkéint nyilatkoznak és Telek Flado és Vendiply Eladd lenti aldivdsaval kifgjezetten feltétlensil és
visssavonhatatlannl elismery é:‘ myptdsza, bogy a Telek vitelira teljes epéssében megfizetésre keritlt, mip a L en ieg[o miaz&mx&ai
" G90.000, T agze Hlalmidlis ovind vagyls d lefjes Gnierd bianyialanal mepfizetéire m-.rm'a (Gnerd igazolds).”

43./

Elad6k tudomasul veszik, hogy Vevs a 14.000.000 ,-Ft 6sszegii vételarhatralékot a CIB Bank ZRt.(a tovabbiakban:
Bank) altal nyajtott Sgdehenyi Kartva Bernhdsisi hitel 6sszegébdl kivanja kiegyenliteni. Vevé tajékoztatja Eladokat,
Legy a folydsizd hitelintéeet a kolesdn / timogatasi szerz3désben togzitett folydsitdsi feltételek maradéktalan
teljestilése esetén a kolcsont / tamogatist a Vevd részére folydsitja, az eladok altal megjeldlt — a pénzforgalmi
szolgiltatds nyujtasardl szolé torvényben meghatirozott — fizetési szamlara vagy a pénziigyi intézmény altal
vezetett, kolcsontartozast nyilvantartd technikai szamlara teljesiti. Eladdk a pénzintézet, az eladdk altal megjeldlt,
szamlara vald folyositast szerz8désszerd teljesitésként fogadjak el.

Fentieknek megfeleléen szerz3d6 felek megallapodasa alapjan Vevd a 3. pontban megjelélt vételarbdl az Ingatlan
utolsé vételirrészletét, 14.000.000 -,Ft-ot, azaz, Tizennégymillio forintot legkésSbb 2026. dprilis 11. napjaig a
Bank 3ltal foly6sitott hitelbdl fizeti meg az Eladék altal megjeldlt bankszamlaszimra:

14.000.000,- Ft.- azaz tizennég;rmilli(’) forintot Vendégls Eladé 11600006-00000000-38698723 szamu
bankszamlaszamara megfizetve.

Felek megallapodnak abban, hogy a hitel folysitasat kovetSen csak a hitelt folyosité Bank irasbeli hozzajarulasaval
jogosultak a szerz8dést megsziintetni, felbontani, attdl elallni. a Bank irdsbeli hozzéjarulasa nélkil a szerzddés
felbontasa, megsziintetése vagy az elallis érvényesen nem gyakorolhaté. Eladé kotelezettséget villal arra, hogy
amennyiben az Ingatlan adasvétele tirgyiban létrejott szerz6dés felbontasra, megszﬁntetéste kertl, Ggy a Bank altal

a Vevonek nytjtott hitelbSl folyésitott vételarrészt a  Bank résuére egyussze&,bf_n, a  szerzdés

“Telbontisita, ticpuntiateCsére widnetrel, Bank irisbeli hozz4jarulasiniak Kiadisival cgyidejileg visszafizet!

Vevé lenti alairdséval kifejezetten akként nyilatkozik, elallis esetén kéri, hogy Elado a hitel6sszeget kozvetleniil a
folyésité Banknak utalja vissza és ezt sajat kezéhez teljesitésként elfogadja.




elek lenti alafrasukkal kifcjezetten kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen szerzodés teljesitése érdekében
cgyiittmikodnek, igy killondsen minden esetleg sziikséges szerzédésmadositast, nyilatkozatot, okiratot, amely a
hitel folyositasahoz vagy cgyébként sziikséges haladéktalanul megtesznek /beszereznek. Fladok lenti aldirasukkal
kotelezettséget vallalnak arra, hogy Ggyvédi ellenjegyzéssel ellatott atvételi elismervény Gtjan igazoljik a Bank felé,
hogy a Vevd a kolesonon és/vagy a lakiscélt allami timogatason/kedvezményen feliili fizetési ktelezettségének
maradéktalanul eleget tett (6nerd igazolas). Eladok lenti alafrasukkal hozzajarulnak ahhoz, hogy személyes adataikat
az ligyintézéshez sziikséges mértékben, igy elsGsorban az értékbecslés elvégzése végett, a Banknak Vevd itadja.

Vevd lenti alairisival kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az hitelezd bank részére nem vagy a kért
Osszegnél alacsonyabb hitelt nydjt, ugy vallalja, hogy a kiillénbozetét a folydsitist megelézden sajit erdbdl fizeti
meg elad6 részére az adasvételi szerz&désben megjelSlt bankszamlaszamra és hatirid8ben. Vevé lenti aldirasaval
kifejezetten akként nyilatkozik, hogy a hitel folyositasanak elmaradasa miatti esetleges karat és koltségét a folydsito
Bankto] nem kéveteli.

A szerz6d6 felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a Bank jelzilogjoga és az azt biztosité elidegenitési és terhelési tilalom
—a Vevd tulajdonjoganak bejegyzésével egyiitt — az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon. Hozzajirulnak
tovabba ahhoz, hogy a Bank az adasvételi szerz6dést megismerhesse és arrdl egy példannyal rendelkezzen, a benne
talilhat6 adatokat és informaciokat kezelhesse, a Vev$ timogatas- és/vagy kolcsonigénylésével, a timogatis
és/vagy kolcson folyositasaval kapesolatos feladatok elvégzése céljabél.

Az Fladok lenti alairasukkal kifejezetten akként nyilatkoznak, hogy a teljesités fent részletezett mddjat sajat
keziikhoz teljesitésként elfogadjik, Eladok a vételarral egymas kozott elszamolnak.

Felek rogzitik, hogy teljesitésként a vételar bankszamlan torténd jovairasat fogadjik el (35/2017. MNB tendelet

12.6).

III. Elallas

5.1./

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy Eladdk jogosultak elallni jelen szerz&déstdl, a foglalé joghatdsanak
alkalmazasaval, amennyiben a VevS barmely, jelen szetz8désben vallalt kotelezettségét elmulasztjak, és Eladok
{raskeli felszdlitisat kitvetd 30 napon beliil sem teljesiti. T S

.

5.2./

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Vevé abban az esetben jogosult elllni jelen szerzddéstdl, a foglald
joghatdsinak alkalmazasaval, amennyiben Fladok barmely jelen szerzédésben vallalt lényeges kotelezettségliket
megszegik, és azt irasbeli felszdlitist kévetd 30 napon belil sem teljesitik, Ci R 3 A
Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy 5 napon tili késedelmes birtokba adas esetén — ideértve a
kijelentkezési kotelezettség megszegését is - Eladok minden késedelemmel érintett nap utan 20.000, - Ft Osszegh
késedelmi kotbért kotelesek Vevd részére megfizetni, Vevs pedig 5 napon tali késedelmes utolséd vételar részlet
megfizetése esetén, minden késedelemtnel érintett nap utan 20.000, - Ft 6sszegl késedelmi kothért koteles Eladok
részére megfizetni.

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy Elallis esetén az eredeti dllapotot a foglalod jogkovetkezményeinek
alkalmazasaval allitjak helyre, vagyis' a szerz6dést megszegd fél az adott foglalot elvesziti vagy azt kétszeresen
koteles megtériteni.

Felek az 5.1. és 5.2 pontokban szabalyozott esetek kivételével az elallasi jogot kizarjak.

Felek rogzitik, hogy jelen szerz6désben rogzitett hataridSket megel6z4 teljesitésre nem kételesek.

IV. Szavatossag

()/ poan Sleal g LU g wden Do i s v e

Eladdk szavatoljak az adasvétel targyat képezd Ingatlan pet-, igény-, és tehermentességét.

Eladék biintetjogi felel6sségiik tudatiban kijelentik, hogy az Ingatlanra kélesont nem vettek fel, az Ingatlant mas
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n nem terhelték meg, harmadik személynek biztositékul nem adtak jelen szerzédésben feltart terheken felil.
_iadék szavatossagot villalnak azért, hogy a tulajdon atruhazasaig, illetve a birtokbaadasig az Ingatlant semmilyen

médon nem terhelik meg, illetve azt jelenlegi megtekintett allapotaban fenntartjak.

Eladék nyilatkoznak arrél is, hogy az Ingatlant ad6 vagy ad6 médjara behajthato tartozds nem terheli, nem képezi
végrehajtas targyat, illetve nem all biroi zar alatt.

Eladoknak az adisvétel tirgyat képezd Ingatlanra kotdtt jelen szerzGdése nem sért semmilyen mas szerzGdést,
kotelezettséget, itéletet, kozigazgatasi (Allamigazgatisi) vagy birésagi hatdrozatot, amely az Eladok vagyonat érinti,
valamint semmilyen mas jogszabalyt vagy rendelkezést, amely rajuk, mint Eladokra vonatkozik.

V. Bittokbaadas

7.1./

Fladék az Ingatlant a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg, kzosen egyeztetett idSpontban 2026. dprilis 11.
napjaig adjik Vevo birtokaba (Ptk. 6:217. §), azzal, hogy amennyiben a fenti hatarid6 a Vevé érdekkorében
bekévetkezd okbél nem tarthatd, Ggy a hataridé lejartit kovetben a Vevé viseli a kirveszélyt és az Ingatlannal
sszefiiggésben keletkezd terheket, kéltségeket. Az Ingatlan birtokbaadasara, a felek éltal meghatarozott
idépontban, jegyzokonyv felvételével keriil sor. A birtokbaadis sorin a felek kézosen rogzitik a kozmuiiorak allasat,
valamint Fladok atadjik a Vevének az Ingatlanhoz tartoz6 valamennyi kulesot. Felek megallapodnak abban, hogy
a birtokbaadds napjat kovetden a kozmiiszolgltatisok terheit a Vevé viseli, Fladok kételezik magukat, hogy a
birtokbaadas idépontjaig fennalls, a kézmiiszolgaltatok altal nyilvantartott tartozast rendezik.

Felek kijelentik, hogy az okiratszetkesztd {igyvédtsl a szobeli tijékoztatdst megkaptik az Adatvaltozis-kezelési
szolgltatasrol, amelynek online elérhetsége: https:// e-bejelento.gov.hu /.

7.2./

Eladék kételezettséget villalnak arra, hogy az Ingatlant a szerzGdéskotés napjin fenndllt miszaki tartalommal,
megtekintett allapotban adjik a Vevé birtokiba. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanra vonatkozoan energetikai
tantsitvany készitése szitkséges a vonatkozé 176/2008 (V1.30) Korm. rendelet értelmében, €s Fladok kijelentik,
hogy a jelen szerz6dés megkotését megeldzden a Vevének dtadtak az Ingatlanra vonatkozo, HET-1028-4514

szamu energetikaf tanusitvanyt, Vevé pedig kijeienti, hogy azt jelen szérzédéskotést megeldzben Fladdktolalvéue, ™

annak tartalmat megismerte.

(N
Vevé a birtokba 1épés napjatél viseli az Ingatlan terheit, hizza annak hasznait és viseli a kirveszélyt. Vevé a

bittokbaadast kévetd 15 napon beliil kételes az Ingatlan kézmiveinek sajt nevére t6rténd atirdsat kezdeményezni '

a kézmiiszolgiltatoknal, és azt kévetSen a lehetd legrovidebb idén beliil a kdzmiszolgaltatokkal sajat nevében
szerzGdést kotni.

VI. Tulajdonjog bejegyzés

8./

Felek lenti aldfrasukkal Gastroflight Kft. Vevé tulajdonjoga bejegyzését kozosen kérik az Ingailan 1/1 tulajdoni
hanyadara addsvétel jogcimen a bejegyzési engedély benyujtasanak feltételével és Gastroflight Kft. Vevd a teljes
vételar megfizetését vllalja. -

Eladék az Ingatlanra vonatkozé tulajdonjogukat a teljes vételir megfizetéséig, de legfeljebb a bejegyzés hatilyinak
kezdetére iranyad6 idGponttdl (ingatlaniigyi-hatosaghoz benytjtas (széljegy)) szamitott 6 (hat) hénapos idétartamta
fenntartjak. A Ptk. 6:216. § (1) (2) és (3) bekezdésére figyelemmel és az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C.
torvény 35. § (1) bekezdés g.) pontja alapjan a felek kdzSsen kérik a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsol6dé vevéi
jog bejegyzését Gastroflight Kft. Vevé javira az Ingatlan 1/1 tulajdoni hinyadéra, amelyhez Eladok feltétlen és
. iserevorhetctlan hozzdjirulisukat adjik. Eladék tudomdsul veszik, hogy ennek idStartama alatt a Vevd
tulajdonszerzéste iranyuld jogit a Vevd hozzajirulisa nélkiil nem csotbithatja. E kdrben az eljaro iigyvéd
tijékoztatja a feleket arrél, hogy az Inytv. 45. § (3) bekezdése alapjin a felek megillapodasban a tulajdonjog
fenntartisira megjelélt hatirozott idS elteltével az tulajdonjog fenntartishoz kapcsol6ds vevéi jog az ingatlan-
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antartashan hivatalbol torlésre kel

ek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a bejegyzést engedély benydjtasinak elmaradisa esetén a tulajdonjog-
fenntartashoz kapesolodo vevdi jogot a bejegyzés hatilyinak kezdetére iranyado idéponttol szamitott 6 (hat) honap
elteltével torolje az ingatlan-nyilvantartasbdl azzal, hogy Felek feltétlen, kélesonds és egybehangzo kotelezettséget
vallalnak arra, hogy amennyiben a tulajdonjog- bejegyzési engedély ingatlantigyi hatésaghoz térténd benyujtasra a
fenti 6 (hat) honapos hataridS elteltéig nem keriil sor, gy ezen hataridé elteltét kévetden haladéktalanul - a vevdi
jog ismételt benyjtisahoz, ezen Gjabb vevéi jog tekintetében a bejegyzés hatalyanak kezdetétl szamitott 6 (hat)
honapra vonatkozé ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéshez sziikséges okiratot alafrjak, nyilatkozatokat megteszik,
tlletve a jog ismételt bejegyzéséhez Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulasit megadja, és - a Felek ismételt
kérelmet terjesztenck el6 a Vevd javira széléan a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsol6do vevéi jognak a bejegyzés
hatalyanak kezdetére irdnyadé idSponttdl szamitott 6 (hat) honapos iddtartamra téeténd bejegyzése irdnt.
Eladok a jelen addsvételi szerzGdés alairasival egyidejiileg szetkesztett és alifrt letétbe helyezett (8.1. pont)
okiratban kérik és feltétlen és visszavonhatatlan hozzijrulisukat adjak ahhoz, hogy Gastroflight Kft. Vevé
tulajdonjoga ~1/1 atdnyban - az 1. pontban kérilirt Ingatlanra az ingatlan-nyilvantartisba adisvétel jogcimén —
bejegyzéste kertiljon.

8.1./

Eladok jelen szerzédés aliirdsaval egyidejtleg letéthe helyezik dr. Finszter Frika tigyvédnél (Finszter Ugyvédi Iroda
Budapest, 1055 Budapest, Falk Miksa u. 7., a tovibbiakban: Letéteményes tigyvéd) 3 (harom) példinyban az
Ingatlan tulajdonjoginak a Vevé javira térténd bejegyzéséher sziikséges feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruld
nyilatkozatot (a tovabbiakban: Nyilatkozat), Felek megillapodnak, hogy a Letéteményes tigyvéd a Nyilatkozatokat
kizirélag akkor jogosult és kételes kiadni

® a Vevé részére, ha a teljes vételir megfizetését az Fladék igazoljak Letéteményes ligyvéd értesitésével —
ennek hianyiban Vevé hitelt érdemléen igazolja a megfizetést Letéteményes tigyvéd részére. Eladdk lent alafrissal
kotelezettséget ‘vallalnak arra, hogy a megfizetés tényérél haladéktalanul, de legkésobb 2 munkanapon beliil
Letéteményes iigyvédet a finszter.ugyvedek@gmail.com e-mail cimre kiildétt e-mailen értesitik, Eladok a jelen
szetzodés aliirdsival hozzdjirulist adnak ahhoz, hogy amennyiben a Letéteményes tgyvéd a Nyilatkozatokat a
Vevé részére kiadja, a Vevd a tulajdonjog bejegyzése irdnt az illetékes foldhivatalnal eljatjon. Letéteményes tigyvéd
— Vevé képviseletében - haladéktalanul, de legkésébb a megfizetést kovetd 2 munkanapon beliil a bejegyzési
engedélyt az illetélies fldhivatathoy Lenydjta. IR : .
Felek megillapodnak abban, hogy a vételir megfizetésének hiteltérdemlé igazolasara kizirélag az alabbi iratok
fogadhatéak el:

- Barmely vételirrészre nézve Eladok teljesitést elismerd nyilatkozata lgyved altal ellenjegyzett teljes bizonyitd erejii
maganokiratba vagy kézokiratba foglalt forméban

- utaldssal teljesitett vételrsész tekintetdben az utaldst teljesité pénzintézet eredeti, cégszertien igazoldsa az utaldsi
megbizas, Fladok jelen szerzédésben teljesitési helyként megjelolt szamlaja javara valé teljesitésének
megtorténtérol

Vevd kételes a bejegyzési engedély féldhivatalhoz térténd benytjtasanak tényét a kolcson folydsitasat kovetd 5
murnkanapon beliil igazolni a Bank fel¢, az illetékes foldhivatal altal érkeztetett kérelem masolati példanyaval.

(i) aZ Eladok részére, a Vevd a jelen szerz8déstdl torténd jogszerQ elillisa esetén, ha a Vevs elallisat Eladdk
a Letéteményes tigyvéd részére az clallisrol sz616 eredeti nyilatkozat bemutatdsival igazoljak;
(i) az Eladék részére, az Eladéknak a jelen szetz6déstSl vald jogszeri elillisa esetén.

Elads jelen szerzédés aliirdsaval egyidejiileg letétbe helyezi dr. Finszter Erika ligyvédnél (Finszter Ugyvédi Iroda
Budapest, 1055 Budapest, Falk Miksa u. 7., 2 tovabbiakban: Letéteményes tgyvéd) 2 (két) példinyban az énerd
megfizetésének elismerésére vonatkozd nerd igazolast, Felek megillapodnak, hogy a Letéteményes tigyvéd az
onerd igazolast kizardlag akkor jogosult és koteles kiadni

1. a VevG részéte, abbol a célbdl, hogy az 6nerd megfizetését a hitelt folyésité bank felé igazolja, ha az énerd
megfizetését az Eladé hitelt érdemléen igazolja (finszter.ugyvedek@gmail.com cimre kiildétt e-mailben nyilatkozik

ﬁrrol, hogy az 6neré megfizetése meptortént) Letéteményes tigyvéd részére. l

.
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Letéteményes tigyvéd részére az elallisrol sz616 eredeti nyilatkozat bemutatasival igazolja;
iii. az Llladé részére, Eladonak a jelen szerz6déstdl vald jogszer( elalldsa esetén.



- mepgllapodnak abban, hogy a letér az okiran példanyok Vevinek 6rénod atadisakor vagy [ladonak
10 visszaadiasakor szinik meg, mely idépontig az Eladok az okiray példanyokat — egyoldalt nyilatkozateal -
em kovetelhetik vissza és 4 Vevd - egyoldala nyilatkozattal - azok kiaddsit nem kévetelheti,
Jelen szerzodésben nem szabilyozott kérdésekben Felek a Polgari Torvénykényy és az igyvédi torveny
rendelkezéseit tekintik iranyadénak.
Ellenjegyz6 tgyvéd a jelen szerzédés aldirasival Letéteményesként a letétkezelést, dij és koltségmentesen, elfogadja,
Felek kilon letét megallapodast nem komek.

VII. Egyebek

9./

Vendéglé Eladé6 cég és Vevé cég lenti alairasival akként nyilatkozik, hogy Magyatorszagon bejegyzett cég, amely
felszamolas vagy csédeljaras vagy végrehajtis alatt nem all. Telek Fladé onkorminyzat képviselGjének képviseleti
jogat torzskonyvi igazolds/alairasi cimpéldany igazolja.

10./
A jelen szerzGdésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. és a hatalyos magyar jogszabilyok rendelkezései az
iranyaddak.

11./

Jelen szerzédést megszerkesztésével és ellenjegyzésével Felek megbizzik dr. Finszter Firika tigyvédet (kamarat
azonositd: 36060083) (székhely: 1055 Budapest, Falk Miksa u. 7.). Szerz6d6 felek kijelentik, hogy kiilén tigyveédi
tényvizlat felvételét nem kérik, mivel jelen szerzédés mindenben megfelel szerzGdési akaratuknak. Felek lenti
alafrasuklkal megillapodnak abban, hogy az ellenjegyzé tigyvéd felel8sségét a felel8sségbiztositisa mindenkoti
kireseményenkénti legmagasabb osszegében korlatozzik, az azt meghaladé feleldsséget kizarjak.

Szerz6dé felek meghatalmazzak a Finszter Ugyvédi Trodat (1055 Budapest, Falk Miksa u. 7., irodavezetd: dr.

Finszter Erika tigyvéd, helyettesként: dr.. Csermik Bdlint iigyvédjelslt), hogy a jelen szerz6désscl kapesolatos :

" f6ldhivatali e]jﬁrésokbén oket kép'viselje, a meghatalmazas kitetjed minden foldhivatali eljarasra, kiiléndsen, de nem
kizarolagosan az Elad6 tulajdonjog fenntartisihoz kapcsolodo vevdi jog bejegyzésére, Vevé tulajdonjoginak
bejegyzésére, eladd tulajdonjoganak t6rlésére vonatkozd eljarasokra, illetve a NAV adatlap kitéltésére, de 4 NAV
elotti eljarasra kifejezetten nem, arra, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjiba betekintsen. Ellenjegyzé tigyvéd lenti

alirasival a meghatalmazast elfogadja. A meghatalmazas kiterjed arra, hogy ellenjegyzd tgyved a jelen szerzddés,

letve 2 kapesolGds okivut(ok) esedeges nyilvanvald hibit (fgy killsfiosen clgépelés, név, szim, egycb adat eliras)
kijavitsa. Felek kifejezetten kérik a 2016, évi CL tv. (Akx) 26.§ (2) és 85. §. (1) bekezdésre figyelemmel az eljaro
f6ldhivatalt, hogy a hatdrozatokat résziikre fenti cimiikre kozvetleniil kézbesitse.

12./

- A szerz6dd Pelek tudomdsul veszik, hogy a tulajdonjog bejegyzésének koltségei, valamint a visszterhes

vagyonszerzési illeték a Vevor rerheli.

13./

Minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen szerzGdés alapjan megteends vagy megteheto, frisban kell megtenni
¢s akkor mindsiil jelen szerzédés alkalmazdsiban megtettnek, ha azt személyesen adtak at vagy ajanlott-
tértivevényes postai kiildeményként Tlladok és Vevd fejiécben szerepls cimére. A fentick szerint elkiildott ertesités,
levél az elkiildéstdl, postara adistél szamitott 15. napon akkor is megérkezettnek minésiil, ha a tértivevény “nem
kereste”, vagy “nem vette 4t” jelzéssel érkezik vissza a feladéhoz.

14./

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az illetéktdrvény rendelkezéseit ismerik. Felek kijelentik, hogy ellenjegyz6 tigyvéd
tijékoztatasit az adasvételi szerzédésbél fakadd jogaikkal és kotelezettségeikkel kapcsolatosan megértették, és
tudomasul vették.

15./

A szerz6d6 Felek a jelen szetz6dés alairisaval tanusitjak, hogy Sket az eljarg igyvediiroda képviselje a pénzmpsas
S M b o g - §e . 5 fye T . i DRk L RNl s & b £ A

egeiozesérél és megakadalyozasardl szolo Pénzmosasi SzabllyZat “rendelkezéseivel s szhangban, annak

megfelelSen azonositotta. A szerz6d6 Felek és az eljaré tgyvédi iroda képviselgje kijelentik, hogy a jelen szerzédés
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azmosisi Szabalyzat alapjan megkovetelt adatokat tartalmazza. Alulirot( Ielek tudomasul veszik, hogy a az
atokban bekdvetkezett valtozast a Pmt, 11, § és 12. § (1) — (3) bekezdése, tovabba a Pmt. 3. § 38. pontja szerint
az ellenjegyzG igyvédnek kotelesek haladéktalanul bejelenteni.
Alulirott Felek kijelentik, hogy sajat nevikben jirnak el és hogy a Pmt. 3. § 38. pontja szetinti kiemelt
kézszereplonek vagy annak kozeli hozzitartozdjanak nem minosilnek. Alulirott Felek hozzijarulnak ahhoz, hogy
a Pt szerinti tigyfél-dtvilagitds sorin bemutatott okiratokrol az ellenjepyz6 tipyvéd misolatot készitsen, ¢s
adataikat a megbizas teljesitése keretében kezelje. A hozzijarulis kifejezetten kiterjed atra, hogy a Pmt. 22. § (1)
bekezdése szetinti, mas szolgltaté altal végzett tgyfél-itvilagitashoz az ellenjegyzo iigyved az atvilagitas sorin
rigzitett azonositd adatokat atadja. Alulirott Felek tudomdsul veszik, hogy az adatokban bekovetkezett valtozast a
Pmt. 11. § és 12. § (1) — (3) bekezdése szerint az ellenjegyz6 tigyvédnek haladéktalanul bejelenteni kotelesek.

16./

A Vendégls Fladé akként nyilatkozils, hogy cégadatait, é alairasi cimpéldanyat a cégnyilvantartas tartalmazza, az
aldirasi cimpéldanya a cégeljdrasban benyijtasra keriilt. Az Inytv. 62.§ (5) alapjan kérjik az adatok dtvételét és az
Inytv Vhr. 118.§ (3) bekezdése alapjin az cljdrd képvisel hivatalbdl azonositasat.

Telek TFladé vonatkozdsiban az Inytv. Vhr. 118.§ (4) bekezdése alapjin kérjiik az eljaré képviseld hivatalbol
azonositasat, a szervezetet nyilvantarté hatésag: Magyar Allamkincstar (torzskonyvi nyilvantartas) a szetvezet
nyilvintartisi szama: 731069.

Vevo cég kéti az eljird foldhivatalt, hogy az Inytv. 62.§ (5) alapjan vegye 4t az adatokat és az Inytv Vhr. 118.§ (3)
bekezdése alapjin az eljiré képviseldt hivatalbol azonositsa.

17./

Rlad6k és Vevé kozosen nyilatkozzak, hogy a vételarat egyiittes megbeszélés és kélesonos véleménynyilvanitas
sotén alakitottik ki a piaci viszonyok ismeretében. Ennek sorin kiilsé kényszer hatdsa alatt és tévedésben nem
voltak, etre tekintettel a jelen szerzGdés alairasaval kifejezetten lemondanak a jogigylet feltin értékaranytalansig
jogcimén tSrténé megtamadasi jogarol. .

Felek a szerzodest elolvasis & kozos értelmézés utan, mint szerzédési akaratukkai és nyilatkozataikkal mindenben
megegyezGt, jovihagyolag irtak ald, azzal, hogy az okirat egy példinyinak minden oldalit kézjegyiikkel latjak el,
annak érdekében, hogy ellenjegyz6 iigyvéd az okiratot sziikség szerint elektronikus okirattd tudja alakitani az Uttv.
46.§ Szakaszanak megfelelden, hivatkozva a kovetkezoket: eIDAS 25. cikk (2), Pp. 325. § (1) f) pont, DAPtv. 109.
§, 321/2024. Korm. Rendelet 31. § (1) a) pont, Uttv. 43. (2a) a) pont és (3) bekezdés, Inytv. 35. §. Ellenjegyz6

dgyvéd elekieiilas Abfidsinak clhelyezésével alakitja elektrontkus okirati3 a dokumentumot, a321/2024. (X1. 6.)

Korm. rendeletnek megfelelGen, amely oldalhtien egyezik a papir alapu dokumentummal és az elektronikus okiratot
idébélyegzés mindsitett ligyvédi elektronikus alirds clhelyezésével cllenjegyzi. Az okirat kelte: a papir okiraton
elhelyezett ellenjegyzés keltezése, tobbes ellenjegyzés eseten az utolsé ellenjegyzés keltezése, papir okiraton
elhelyezett ellenjegyzés hidnyaban az elektronikus alairds keltezése.

Budapesten, 2026. februar 2. napjan
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Szigetmonostor Kozség Zoldar Vendéglatoipari és
Onkormdnyzat képviseli: Kereskedelmi Betéti Tarsasag ~ Felel6sségti Tafsasig képviseli:
MolnaeZsolt Polgarmester képviseli: Lakatosné Csik Téth Laszl6 ligyvezetd
Bk N2 Adtrienn tigyvezetéste jogosult
tag
Telek Eladé Vendéglé Elado Vevé

Az okiratot szerkesztettem a benne foglalt meghatalmazast és megbizast, tovibba letéteményesi feladatok ellatasat
elfogadom és a mai napon ellenjegyzem:
Budapesten, 2026. februar 2. napjan
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